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Isenburger Hofe:

Willkommen zu Hause




Zu Hause im Birkengewann

Die Isenburger Hofe vereinen alles, was Sie zum Leben brauchen: Die grine
Umgebung im Neubaugebiet Birkengewann ermaoglicht Thnen ruhiges Wohnen,
wahrend die unmittelbare Nahe zum Neu-lsenburger Stadtzentrum Ihnen die noti-
ge Urbanitat mit all ihren Vorzligen bietet.

Mit dem Projekt Isenburger Hofe errichtet die GEWOBAU Gemeinnltzige VWoh-
nungsbaugesellschaft mbH Neu-lsenburg vier Mehrfamilienhduser entlang der
Anny-Schlemm-StraRe, die sich auf zwei Hausgruppen verteilen. Insgesamt

entstehen 37 ansprechende Eigentumswohnungen mit jeweils zwei bis flnf
Zimmern. Namensgebend flr das Bauvorhaben sind die gemUtlichen Gartenhofe, die
die Bewohner unter griinen Baumdachern zum Entspannen und gemeinschaftlichen

Beisammensein einladen.

Als stadtisches Wohnungsbauunternehmen steht die GEWOBAU Neu-Isenburg fr

lokale Kompetenz und regionale Expertise und verspricht ein breites Know-howy,
um Ihnen modernen und hochwertigen Wohnraum zu bieten.
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Moderner Wohnkomfort fiir alle Lebensphasen

Die Isenburger Hofe Uberzeugen durch ihre ansprechende Architektur: Aus der Feder des
renommierten Frankfurter Biros Karl Dudler Architekten entstehen zwei Hausgruppen,
die Form und Funktion gekonnt in Einklang bringen.

37 Eigentumswohnungen mit Wohnflachen zwischen 63 und 144 m?2 bieten Raum
fur vielfaltige Lebenssituationen. In jedem Haus gelangen Sie via Aufzug stufenfrei in
alle Ebenen, von der Tiefgarage mit 56 Stellplatzen bis zum Staffelgeschoss. Durch-
dachte Grundrisse ermdglichen Ihnen die bestmdgliche Nutzung Ihres Wohnraums, die
attraktive Ausstattung rundet Ihr neues Wohngefiihl ab. Lassen Sie sich begeistern von
hochwertigen Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafrdumen, Fufdbodenheizung, elektri-
schen Rollladen und modernen Badezimmern.

Die Kellerraume bieten Ihnen ausreichend Stauraum und dank grof3ziigiger Fahrradstell-
platze in der Tiefgarage mussen Sie |hr Fahrrad nie wieder im Regen stehen lassen.

Im Erdgeschoss versprechen Terrassen und Géarten erholsame Feierabende im Freien,
in den oberen Geschossen bilden Balkone, Loggien und Dachterrassen individuelle
Ruheoasen. Von dort genieRen Sie gegen Osten einen Blick ins Griine. Freuen Sie
sich aufRerdem auf entspannte Stunden in den Gemeinschaftshéfen, die den Bewoh-
nern exklusiv zur Verfligung stehen. Zahlreiche Baume spenden den verschiedenen
Sitz- und Liegemoglichkeiten im Sommer angenehmen Schatten. Spielgerate
férdern unter den jungen Bewohnern Bewegung und Interaktion, bevor die automa-
tisch gesteuerte Aufdenbeleuchtung bei Dammerung fir stimmungsvolle Sommer-
abende sorgt.




Ein attraktives Gesamtpaket:

Freuen Sie sich auf folgende Ausstattungshighlights:

[ ] Ein Aufzug in jedem Haus sorgt fur einen stufenlosen, komfortablen Zugang
zu den Wohnungen, Tiefgaragenstellplatzen und Kellerraumen.

[ ] Die dreifach verglasten Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

| Hochwertige Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen schaffen eine
wohnliche Atmosphare.

] Die Fulibodenheizung tragt auch an kalten Tagen zu einer angenehmen
Raumtemperatur bei.

[ | Alle Badezimmer verfligen zusatzlich Uber praktische Handtuchheizkorper
und sind mit modernen Sanitarobjekten ausgestattet.

[ Die Bauweise im Kf\W-Effizienzhaus 55-Standard schont die Umwelt und
Ihren Geldbeutel.

[ | Die Tiefgarage macht die tagliche Parkplatzsuche Uberflissig. Uber eine
Lademaglichkeit fur Elektroautos kann pro Stellplatz mit der Stadtwerke
Neu-lsenburg GmbH ein Vertrag abgeschlossen werden.

[ | Im Kellergeschoss befinden sich Fahrradabstellraume.

[ | Die Abluftanlage sorgt flr einen konstanten Luftaustausch und erzeugt ein
angenehmes Raumklima.

[ | Geschmackvolle Klinkersockel werten die hochwertige Fassadengestaltung
zusatzlich auf.




Neu-Isenburg: Zentral im Griinen

Die Hugenottenstadt Neu-Isenburg mit mehr als 39.000 Einwohnern im Land-
kreis Offenbach liegt in direkter Nachbarschaft zu Frankfurt am Main und erfreut
sich groRer Beliebtheit.

Die florierende Stadt punktet durch vielseitige Angebote fir Familien,
Singles und Senioren. Zahlreiche Grinflachen undWalderin und um Neu-Isenburg
laden zu ausgiebigen Spaziergangen und Radtouren ein.

Naturliebhaber kommen dariber hinaus im umliegenden Naturschutzgebiet
Gehspitzweiher oder an den Waldseen in Morfelden-Walldorf und Langen auf
ihre Kosten.

Eine Kindertagesstatte und ein neuer Supermarkt befinden sich in unmittel-
barer Néhe. Die Infrastruktur fligt sich dabei harmonisch in die grof3zigigen
Grunflachen ein, die dem Quartier erhalten bleiben.
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Waldschwimmbad
Carl-Ulrich-StraRe

Ruhig und mittendrin

Das kulturelle Leben der Stadt findet oft in der nahe gelegenen Hugenottenhalle
statt, wo regelmalig Theaterstlicke, Konzerte und Show-Programme fir Jung und
Alt zu sehen sind. Fir ausgiebige Shopping-Touren erreichen Sie das beliebte Isen-
burg-Zentrum fuflaufig in nur wenigen Minuten. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Kindertagesstatten sowie Spielplatze und Grinflachen sind ebenfalls zu Ful®
zu erreichen. Der Neu-Isenburger Bahnhof mit Halt der S-Bahn-Linien 3 und 4, der
grolRe Sportpark, das Waldschwimmbad mit Hallenbad, das Autokino in Graven-
bruch sowie der Waldspielpark Tannenwald sind nur wenige Autominuten entfernt.
Via S-Bahn oder Bus gelangen Sie unkompliziert und zlgig in die Frankfurter Innen-
stadt, zum Frankfurter Flughafen oder nach Darmstadt.
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Isen burg-Zentrum Friedhofstrafe é

Den Strallenbahnhalt an Neu-lsenburgs Stadtgrenze erreichen Sie
zu Fufd oder mit dem Bus in ca. 15 Minuten. Von dort aus gelangen
Sie innerhalb einer Viertelstunde nach Frankfurt-Sachsenhausen und
zum Hauptbahnhof. Zusétzlich ist in den kommenden Jahren der
Ausbau des offentlichen Nahverkehrs innerhalb Neu-Isenburgs in
Richtungostliche Stadtgrenze geplant. Hierdurchsolldas Birkengewann
direkt an die geplante Regionaltangente \West angeschlossen wer
den. Dank mehrerer Autobahnanschltsse (A5 Basel-Frankfurt-Hanno-
ver, A3 Frankfurt-Wuirzburg und A661 Oberursel-Egelsbach) kommen
Sie schnellstmaoglich an Ihr Ziel.
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KONTAKT BAUTRAGER

Sprechen Sie mit unserem Vertriebspartner, der Main Estate Immobilien GmbH, Die Isenburger Hofe sind ein Projekt der GEWOBAU Gemeinnltzige WWohnungs-
und vereinbaren Sie lhren individuellen Beratungs- und Besichtigungstermin. baugesellschaft mbH Neu-Isenburg, dem Wohnungsunternehmen der Stadt
Neu-Isenburg.

GEWOBAU

Wichtig fur Sie: Bei uns kaufen Sie ohne zusatzliche Kauferprovision!

Ihr Ansprechpartner:

Main Estate Immobilien GmbH ZuHausein Neu-Isenburg
BahnhofstraRe 168-170 GEWOBAU Neu-lsenburg
63263 Neu-lsenburg Frankfurter Strafse 139
Telefon: 06102 70 87 80-0 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: isenburger-hoefe@gewobau-ni.de www.gewobau-ni.de

Dieses Exposé ist vor der Projektrealisierung erstellt worden. Angaben im Exposé kdénnen von der tatséchlichen Bauausfiihrung abweichen. Die detaillierte Baubeschreibung stellen wir Ihnen selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung. Alle in den Grund-
rissen und Visualisierungen dargesteliten Kiicheneinbauten und Einrichtungsgegensténde sind nicht in den Preisen inbegriffen und stellen einen unverbindlichen Mdblierungsvorschlag dar. Verbindlich fir den Leistungsumfang und die Bauausflhrung ist
ausschlieBlich die dem Kaufvertrag zu Grunde liegende Baubeschreibung. Stand 06/2019 - Anderungen vorbehalten. Angaben nach §16a EnEV: Energiebedarfsausweis EnEV 2014, wesentliche Energietrager: KWK fossil Uber Fernwarme, Baujahr 2019,
Klasse B, Hauser 9-11: 67 kWh/(mZa), Hauser 13-15: 65 kWh/(mZa).



