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Attraktive Kapitalanlage - gepflegte
1-Zimmer-Wohnung mit Blick ins Grlne
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ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1968

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 34,27 m2
Hausgeld (ca.): 255,- €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 5

Aufzug: Personenaufzug

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraBe 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg ° Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> Wohnung

> Neu-Isenburg

> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 34,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811933-SwXHy,

Wohnung

63263 Neu-Isenburg
1968

1

34,27 m?

139.900,- €

255,- €

3

5

Personenaufzug

ja
Verbrauchsausweis
Erdgas schwer
130,40 kWh / (m?*a)
2018-04-26
25.04.2028

ab dem 1.5.2014

ja

1968
Wohngebaude

ja

1

Einbaukiiche

Fliesen, Parkett, Kunststoff
Zentralheizung

Gas

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 % inkl. MwsSt.

Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten Kaufpreises.

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrafle 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800

VERTRAUEN SCHAFF
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Eckdaten

> Wohnung
> Neu-Isenburg
>1 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses stellt eine attraktive Kapitalanlage mit stabilem
Mietertrag dar. Auf ca. 35,42 m2 Wohnflache uberzeugt die Einheit durch
einen durchdachten Grundriss, angenehme Lichtverhéltnisse und eine
besonders ruhige Wohnatmosphére mit naturnahem Ausblick. Die
Liegenschaft verfiigt zudem Uber einen Aufzug, der einen bequemen
Zugang ermdglicht.

Der kombinierte Wohn- und Schlafbereich bildet das Herzstiick der
Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon in
Nordwestausrichtung. Von hier aus genie3en Sie einen schénen Blick in
den Wald, der dem Objekt eine besondere Wohnqualitat verleiht und vor
allem in den Nachmittags- und Abendstunden eine entspannte
Atmosphére schafft.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer Toilette
ausgestattet und prasentiert sich zeitlos und funktional. Der separate
Kichenbereich verfugt tber eine Einbaukiiche und bietet durch einen
angrenzenden Abstellraum zusétzlichen, praktischen Stauraum.

In den Wohnrédumen ist Parkettboden verlegt, erganzt durch Fliesen
sowie teilweise Klickvinyl, wodurch eine gelungene Kombination aus
wohnlicher Optik und Pflegeleichtigkeit entsteht.

Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet weiteren
Stauraum. Waschmaoglichkeiten stehen den Bewohnern im
gemeinschaftlichen Waschraum im Kellergeschoss zur Verfigung.

Die Wohnung ist seit 2019 zuverlassig vermietet. Die aktuelle
Ist-Kaltmiete betrégt 500,00 EUR monatlich, mit einem realistischen
Soll-Potenzial von 575,00 EUR monatlich. Die monatlichen Nebenkosten
fur die Eigentimerseite belaufen sich auf 221,00 EUR.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Investitionsmdglichkeit mit
Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus gefragter Wohnungsgrofie,
ruhiger Lage mit Waldblick und bestehendem Mietverhéltnis macht dieses
Objekt besonders interessant fur Kapitalanleger, die auf langfristige
Stabilitdt und Wertentwicklung setzen.

Ausstattung:

- 1-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss

- ca. 35,42 m2 Wohnflache

- Wohn- / Schlafbereich mit Zugang zum Balkon

- Balkon in Nordwestausrichtung mit Blick in den Wald
- Separater Kiichenbereich mit Einbaukiiche

- Praktischer Abstellraum angrenzend an die Kiiche

- Badezimmer mit Badewanne und Toilette

- Parkettboden im Wohnbereich

- Fliesen und teilweise Klickvinyl

:

> 34,27 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811933-SwXHy:

main-estate.de

- Eigener Kellerraum
- Gemeinschaftlicher Waschraum im Kellergeschoss
- Seit 2019 vermietet (solide Kapitalanlage)

Lagebeschreibung:

Das angebotene Objekt befindet sich im Norden von Neu-Isenburg,
einem der attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet.

Mit seiner erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661
in 5-7 sowie die Innenstadt von Frankfurt am Main und der internationale
Flughafen in 10-15 Autominuten erreichbar. Gleichzeitig befinden sich
Walder und Wiesen in unmittelbarer Nahe zum Objekt, sodass ruhigen
und erholsamen Spaziergéngen nichts im Wege steht. Insgesamt wird
das Objekt somit jedem Anspruch gerecht und es muss kein Wunsch
offen bleiben. Sie kdnnen in einer angenehmen Umgebung schnell dem
Alltag entfliehen, sich entspannen und die N&he der Natur suchen.

Gleichzeitig erreichen sie die internationale Metropole Frankfurt am Main
mit ihrem pulsierenden und aufregenden Leben sowie zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten in weniger als 15 Minuten mit dem Auto, der Bahn
oder dem Bus. Diverse Freizeitmdoglichkeiten sowie Geschéafte aller Art fur
den taglichen Bedarf finden Sie fuBlaufig in unmittelbarer Umgebung.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner
haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimern, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

BILDER: Aus Griinden der Asthetik wurden u.U. manche Bilder mit Hilfe
von Kl optimiert.

Seite 3/7



Eckdaten _

> Wohnung > 34,27 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 132811933-SWXH\E:+

5
> 1 Zimmer
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EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch uns einschatzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS: Sollten mehrere Kaufzusagen zur angebotenen Immobilie /
Grundstiick vorliegen, hélt sich der Eigentimer das Recht vor, von einem

Verkaufsangebot auf ein Bieterverfahren zu wechseln.

Objektbilder:

A

Wohn- und Schlafzimme.r.

Balkon
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> Wohnung > 34,27 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg

Flur
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> Wohnung > 34,27 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg > Objektnummer: 132811933-SwXH

> 1 Zimmer
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" |m| magicplan
GESAMTFLACHE: 36.74 m2 - WOHNFLACHE: 34,25 m? - ETAGEN: 1
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' 1:46
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Grundriss
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> Wohnung > 34,27 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 132811933-SwXHy,

> 1 Zimmer

main-estate.de

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Andre Laux Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

- Telefon: +49 6102 7087800

. . . 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: vermietung@main-estate.de

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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