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Erstbezug nach Sanierung - 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung
mit Kamin und grof3ziigiger Dachterrasse

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1990

Zimmerzahl: 2,5

Wohnflache (ca.): 112,10 m?
Nebenkosten (ca.): 400,- €
Warmmiete (ca.): 2.120,- €
Etage: 3

Anzahl Etagen: 4
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Objekteckdaten: Kamin ja
Objektart Maisonettewohnung Heizung Zentralheizung
Adresse 63263 Neu-Isenburg Befeuerung Gas
Baujahr 1990 Gaste-WC ja
Zimmerzahl 2,5 Zustand gepflegt
Wohnflache (ca.) 112,10 m2 bezugsfrei ab 01.09.2026
Kaltmiete 1.720,- €
Nebenkosten (ca.) 400,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 2.120,- €
Kaution 5.400,- €
Etage 3
Anzahl Etagen 4
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1.0
Garage / Stellplatz Miete 80,- € / Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Erdgas leicht
Energieverbrauchskennwert 131 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2021-02-01
Energieausweis gliltig bis 31.01.2031
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1990
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wcC 1
Kuche Einbaukiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett, Kunststoff
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> 112,10 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15116-SwXHw

> Maisonettewohnung

> Neu-Isenburg

> 2.5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese auRergewodhnliche 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung verbindet
modernes Wohnen mit einem offenen Raumkonzept und hochwertiger
Ausstattung. Auf ca. 112,10 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles
Zuhause, das nach umfassender Sanierung erstmals bezogen werden
kann und héchsten Wohnanspriichen gerecht wird.

Bereits beim Betreten der Wohnung beeindruckt der gro3ziigige Wohn-
und Essbereich, der durch seine offene Gestaltung und den stilvollen
Kamin eine besondere Wohnatmosphéare schafft. GroRe Fensterflachen
sorgen fiir lichtdurchflutete Raume und schaffen flieRende Ubergénge zu
den gro3zuigigen Aul3enbereichen. Insgesamt stehen lhnen drei
Dachterrassen zur Verfugung: Eine weitlaufige, ca. 30,90 m2 grof3e
Sidterrasse bildet das Herzstiick der Wohnung und ladt zu entspannten
Stunden unter freiem Himmel ein. Erganzt wird diese durch zwei weitere
Dachterrassen in Ost- und Westausrichtung, sodass Sie zu jeder
Tageszeit den passenden Platz an der Sonne oder im Schatten finden.

Der separate Kiichenbereich ist mit einer modernen Einbaukiiche
ausgestattet und bietet optimale Voraussetzungen fir ambitionierte
Hobbykdche. Die rdumliche Trennung zum Wohnbereich schafft eine
angenehme Kombination aus Offenheit und Funktionalitét.

Das vollsténdig neu gestaltete Tageslichtbad tUberzeugt mit einer
hochwertigen Ausstattung und verfligt sowohl Giber eine bodengleiche
Dusche als auch uber eine komfortable Badewanne. Ergénzend steht ein
ebenfalls neu saniertes Géaste-WC zur Verfigung.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie auf die offen gestaltete
Galerieebene. Diese eignet sich hervorragend als groRzugiger
Schlafbereich und verleiht der Wohnung ihren unverwechselbaren
Maisonette-Charakter. Im unteren Geschoss befindet sich dartber hinaus
ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Hobbyzimmer nutzen I&sst.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgen moderne Klimaanlagen auf
beiden Wohnebenen und gewahrleisten selbst an warmen Sommertagen
héchsten Wohnkomfort.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Duplex-Stellplatz,
der fir monatlich 80,00 EUR anzumieten ist.

Diese exklusive Maisonettewohnung vereint hochwertige Materialien,
groRRzugige Freiflachen und ein aulRergewdhnliches Wohnkonzept zu
einem Zuhause mit besonderem Charakter - ideal fir alle, die modernes
Wohnen mit viel Komfort und Individualitét verbinden méchten.

Ausstattung:

- Exklusive 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung
- Ca. 112,10 m2 Wohnflache

main-estate.de

- Erstbezug nach hochwertiger Sanierung

- Offenes Maisonette-Wohnkonzept

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Kamin im Wohnbereich

- Separater Kiichenbereich

- Moderne Einbaukiiche inklusive

- Galerieebene mit Wendeltreppe

- Galerie ideal als Schlafzimmer nutzbar

- Separates Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer

- Neues Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Neues Gaste-WC

- Klimaanlage auf beiden Wohnebenen

- GrolRe Sud-Dachterrasse (ca. 30,90 m?)

- Zusétzliche Dachterrasse in Ostausrichtung

- Zusétzliche Dachterrasse in Westausrichtung

- Drei Dachterrassen mit unterschiedlichen Sonnenausrichtungen
- Duplex-Stellplatz (Pflichtanmietung fur 80,00 EUR pro Monat)
- Hochwertige und moderne Ausstattung

- Lichtdurchflutete Wohnrdume

- AuBergewohnliches Wohnambiente mit Loft-Charakter

Lagebeschreibung:

Das angebotene Objekt befindet sich im Norden von Neu-Isenburg,
einem der attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet. Mit seiner
erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661 in 5-7
sowie die Innenstadt von Frankfurt am Main und der internationale
Flughafen in 10-15 Autominuten erreichbar. Gleichzeitig befinden sich
Walder und Wiesen in unmittelbarer Nahe zum Objekt, sodass ruhigen
und erholsamen Spaziergangen nichts im Wege steht. Insgesamt wird
das Objekt somit jedem Anspruch gerecht und es muss kein Wunsch
offen bleiben. Sie kdnnen in einer angenehmen Umgebung schnell dem
Alltag entfliehen, sich entspannen und die Néhe der Natur suchen.
Gleichzeitig erreichen Sie die internationale Metropole Frankfurt am Main
mit ihrem pulsierenden und aufregenden Leben sowie zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten in weniger als 15 Minuten mit dem Auto, der Bahn
oder dem Bus. Diverse Freizeitmdoglichkeiten sowie Geschéfte aller Art fur
den taglichen Bedarf finden Sie fuBlaufig in unmittelbarer Umgebung.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
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bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner
haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstédndigkeit
der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimern, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

BILDER: Aus Griinden der Asthetik wurden u.U. manche Bilder mit Hilfe
von Kl optimiert.

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Wohn- und Essbereich

lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch uns einschatzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren.

Objektbilder:

Wohn- und Essbereich
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Dachterrasse Sudseite
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Arbeitszimmer . Schlafzimmer

Badezimmer
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Dachterrasse Ostseite
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Grundriss 3. Obergeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

err Andre Laux Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

- Telefon: +49 6102 7087800

. . . 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: vermietung@main-estate.de

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

lhre Notizen:
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