
Broschüre Exklusive Penthousewohnung mit atemberaubendem Panoramablick in Rödermark

EXPOSÉ

Exklusive Penthousewohnung mit atemberaubendem
Panoramablick in Rödermark

ECKDATEN

Objektart: Penthousewohnung

Adresse: 63322 Rödermark

Baujahr: 1980

Zimmerzahl: 3

Wohnfläche (ca.): 75,93 m²

Hausgeld (ca.): 228,- €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 3

Anzahl Garage / Stellplatz: 1.0  ©
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VERKAUFT

€ 229.900,-

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstraße 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg ° Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de



Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Objekteckdaten:

Objektart Penthousewohnung

Adresse 63322 Rödermark

Baujahr 1980

Zimmerzahl 3

Wohnfläche (ca.) 75,93 m²

Kaufpreis 229.900,- €

Hausgeld (ca.) 228,- €

Etage 2

Anzahl Etagen 3

Anzahl Garage / Stellplatz 1.0

Garage / Stellplatz Anzahl 1 

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energieträger Gas

Energieverbrauchskennwert 96,84 kWh / (m²*a)

Energieausweis Ausstelldatum 2021-05-06

Energieausweis gültig bis 05.05.2031

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch für Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Werteklasse C

Energieausweis Baujahr 1980

Energieausweis Gebäudeart Wohngebäude

Unterkellert ja

Denkmalgeschützt nein

Objekt ist vermietet nein

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Küche Einbauküche

Bodenbelag Fliesen

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Gas

Keller (ca.) 5 m²

Zustand gepflegt

Provision für Käufer 3,57 % inkl. MwSt. 

Provisionshinweis Käuferprovision beträgt 3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten Kaufpreises
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Objektbeschreibung:

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine exklusive

3-Zimmer-Penthousewohnung, die sich in der obersten Etage eines

3-geschossigen, voll unterkellerten Mehrfamilienhauses befindet. Das

Gebäude wurde 1981 errichtet und seit jeher vorbildlich instand gehalten.

Die großzügige Wohnfläche von ca. 75,93 m² bietet ein angenehmes

Raumgefühl. Die derzeitigen Hausgeldkosten von ca. 228,00 EUR pro

Monat können bei Vermietung größtenteils auf die Mieter umgelegt

werden.

Das Herzstück dieser Immobilie ist zweifellos der beeindruckende Balkon

mit einer Fläche von ca. 27,79 m². Hier können Sie unzählige

sonnenverwöhnte Stunden und gesellige Abende mit Freunden

verbringen. Dank seiner L-förmigen Ausrichtung nach Süden und Westen

können Sie auf dem Balkon nicht nur genügend Sonnenlicht tanken,

sondern auch eine atemberaubende Aussicht über die Dächer der

Ortschaft genießen. Entspannen Sie nach einem langen Arbeitstag mit

einem erfrischenden Getränk und lassen Sie sich von der

unvergleichlichen Aussicht verzaubern.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem einladenden, hellen

Eingangsbereich empfangen, der geschmackvoll die verschiedenen

Zimmer verbindet. Das Angebot umfasst ein Schlafzimmer, ein

Kinderzimmer und ein geräumiges Wohn- und Esszimmer mit direktem

Zugang zum Balkon sowie eine moderne Einbauküche aus dem Jahr

2022. Zusätzlich verfügt die Wohnung über ein lichtdurchflutetes

Badezimmer mit Tageslichteinfall. Die intelligente Raumaufteilung und

eine hochwertige Ausstattung verleihen der Wohnung ein erstklassiges

Wohngefühl.

Ein großzügiger Kellerraum mit ca. 5,00 m² Nutzfläche und ein

Außenstellplatz runden das attraktive Angebot ab. Ein gemeinschaftlicher

Wasch- und Trockenraum bietet zusätzlichen Komfort und entlastet Ihre

eigenen Wohnräume.

Ausstattung:

- Wohnungstyp: 3-Zimmer-Penthousewohnung

- Wohnlage: zentral

- Renditepotential: attraktiv

- Wohnfläche: ca. 75,93 m²

- Badezimmer: Dusche, WC und Fenster

- Balkon: großzügig

- Bodenbelag: Fliesen

- Küche: hell, gepflegt

- Fenster: 2-fach verglast, Kunststoff, Rollläden

- Kellerfläche: geräumig

- Außenstellplatz: Ja 

- Klimaanlage: Ja

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Verkehrsanbindung: exzellent (sämtliche Autobahnen, Busse, Bahnen

und der Frankfurter Flughafen sind in wenigen Minuten erreichbar)

Lagebeschreibung:

Willkommen in Rödermark-Waldacker, einem attraktiven Standort im

Rhein-Main-Gebiet. 

Waldacker zeichnet sich durch seine ruhige und grüne Lage aus und

bietet gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden

Städte.

Umgeben von üppigen Wäldern und Feldern lädt Waldacker zu

erholsamen Spaziergängen und Outdoor-Aktivitäten ein. Die Nähe zur

Natur ermöglicht es den Bewohnern, dem hektischen Stadtleben zu

entfliehen und eine Atmosphäre der Gelassenheit zu genießen.

Dennoch bietet Waldacker eine ausgezeichnete Infrastruktur mit

Geschäften des täglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés, die eine hohe

Lebensqualität gewährleisten. Für Familien gibt es eine Vielzahl von

Kindergärten, Schulen und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nähe.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Die Autobahnen A3

und A5 sind schnell erreichbar, was Pendler nach Frankfurt, Darmstadt

oder Aschaffenburg einen bequemen Weg zur Arbeit ermöglicht. Zudem

ist der Bahnhof Rödermark-Ober-Roden nur wenige Minuten entfernt und

bietet eine direkte Verbindung in die umliegenden Städte sowie zum

Frankfurter Hauptbahnhof.

Insgesamt bietet Rödermark-Waldacker eine perfekte Mischung aus

ländlicher Idylle und urbaner Lebensqualität, was es zu einem äußerst

attraktiven Wohnort für Jung und Alt macht.

Sonstiges:

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate

Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2

Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer

Geschäftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht, die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir, wenn Sie als natürliche Person handeln, nach § 11

Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten -

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der

wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren

muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht

nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw.

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit

der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

HINWEIS: Sollten mehrere Kaufzusagen zur angebotenen Immobilie /

Grundstück vorliegen, hält sich der Eigentümer das Recht vor, von einem

Verkaufsangebot auf ein Bieterverfahren zu wechseln.

EIGENTÜMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung

Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer

Immobilie professionell durch uns einschätzen. Unser professionelles

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.

Objektbilder:

Wohnzimmer 

Schlafzimmer 

Schlafzimmer 

Küche 
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Küche 

Badezimmer 

Badezimmer 

Kinderzimmer 

Kinderzimmer 

Flur 
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Flur 

Balkon 

Balkon 

Ausblick 

Treppenhaus 

Hauseingang 
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Hausansicht 
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Grundriss 
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Rödermark

> 3 Zimmer

> 75,93 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 132811602-SwXHw

Ansprechpartner:

Herr Philipp Hainlein

Telefon: +49 6102 7087800
Mobil: +49 162 7725555
E-Mail: hainlein@main-estate.de 

Firmendaten:

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstraße 168-170

63263 Neu-Isenburg

Tel.: +49 (0) 6102 / 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschäftsführer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zuständige Aufsichtsbehörde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

Ihre Notizen:
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