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EXPOSE Al N ESTATE

Gemutliche und kompakte 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 54,71 m?
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 850,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraBe 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg ° Tel.: 061027087800
inffo@main-estate.de ° www.main-estate.de



> Etagenwohnung > 54,71 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15081-SwXHw

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Keller (ca.)

Zustand

bezugsfrei ab

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrafle 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800

Etagenwohnung
63263 Neu-Isenburg
1950

3

54,71 m?

700,- €

150,- €

nein

850,- €

2.100,- €

1

3

ja
Verbrauchsausweis
Erdgas schwer
188,60 kWh / (m2*a)
2020-07-02
01.07.2030

ab dem 1.5.2014

ja

1950
Wohngebéude

ja

2

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat, Dielen
Zentralheizung
Gas

8 m?

gepflegt

sofort

main-estate.de

info@main-estate.de ° www.main-estate.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Neu-Isenburg
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

HINWEIS: Bitte beachten Sie, dass eine Kontaktaufnahme ausschlielich
Uber eine schriftliche Anfrage erfolgen kann. Telefonische Anfragen
kénnen nicht berticksichtigt werden und fihren nicht zu einer bevorzugten
Bearbeitung. Vielen Dank fur lhr Verstéandnis.

Diese kompakte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss bietet auf rund
54,71 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept und ist ideal fur
Singles oder Paare, die ein zusatzliches Arbeitszimmer wiinschen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Aufteilung: Vom zentral
gelegenen Flur aus erreichen Sie alle Raume bequem und ohne
Durchgangszimmer. Linker Hand befindet sich die separate Kiiche sowie
das Badezimmer, rechts das Wohnzimmer und das Schlafzimmer. Uber
das Wohnzimmer gelangt man zum Balkon, der zu entspannten Stunden
an der frischen Luft einladt. Zuséatzlich steht Ihnen ein weiteres Zimmer
am Ende des Flurs zur Verfigung, das sich ideal als Arbeitszimmer
eignet. So bietet die Wohnung ein harmonisches Raumkonzept mit klarer
Trennung von Wohn- und Riickzugsbereichen.

Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und verflgt
Uber ein praktisches Gas-Kochfeld, das Hobbykdchen ideale
Bedingungen bietet. Das Tageslichtbad ist mit einer komfortablen
Eckbadewanne ausgestattet und sorgt fur entspannte Momente nach
einem langen Tag.

Ein eigener Kellerraum bietet lhnen zusétzlichen Stauraum. Zudem steht
im Dachgeschoss ein gemeinschaftlicher Trockenraum zum
Waschetrocknen zur Verfiigung.

Die Wohnung ist bereits bezugsfrei und kann somit kurzfristig
Ubernommen werden. Sie verbindet Funktionalitéat mit Gemutlichkeit und
bietet Ihnen ein ideales Zuhause in Uberschaubarer GréR3e.

Ausstattung:

- 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 54,71 m? Wohnflache

- 1. Obergeschoss

- Schlafzimmer

- Arbeitszimmer

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Separate Kuche mit Einbaukiiche (Gas-Kochfeld)

- Tageslichtbad mit Eckbadewanne

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Trockenraum im Dachgeschoss
- Bezug ab sofort mdglich

Lagebeschreibung:

WILLKOMMEN IN NEU-ISENBURG - Willkommen in einer
zukunftsorientierten und aufgeschlossenen Stadt sidlich von Frankfurt.

> 54,71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15081-SwXHw

m‘;in-es;ale de
Mit seiner erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661

in ca. 5-10 sowie die Innenstadt von Frankfurt am Main und der
internationale Flughafen in ca. 15 Autominuten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe zum Objekt befinden sich Walder und Wiesen, die
unberthrte Natur mit Erholungsfaktor bieten.

Die historischen Stadtteile préasentieren eine vielseitige Auswahl an
Geschéften und Restaurants und laden zum Verweilen ein. Auch das
Freizeitangebot ist besonders umfangreich. Zahlreiche Sportarten stehen
lhnen in und um Neu-Isenburg zur Auswahl.

Nur 7 km nérdlich von Neu-Isenburg entfernt liegt die Bérsenstadt
Frankfurt am Main. Neu-Isenburg ist hervorragend an das
StralRenverkehrsnetz angebunden. Mit einer direkten Anbindung an die
A3, A5 und A661 erreichen Sie in Kirze Frankfurt sowie den Frankfurter
Flughafen.

Nur ca. 10-15 Fahrradminuten entfernt liegt die StraRenbahnhaltestelle
von Neu-Isenburg und der Neu-Isenburger Bahnhof mit direkten
Anbindungen nach Frankfurt und Umgebung.

Auch fur Familien eignet sich Neu-Isenburg als Wohndomizil bestens.
Offentliche, konfessionelle und private Kindergérten, Grund- und
Gesamtschulen sowie ein Gymnasium stehen lhnen und Ilhrem
Nachwuchs zur Auswahl und bilden lhre Jingsten bestmdglich fur die
Zukunft aus.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht, die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir, wenn Sie als naturliche Person handeln, nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
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VERTRAUEN SCHAFF

Eckdaten

> Etagenwohnung > 54,71 m2 Wohnflache "
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15081-SwXHw |
> 3 Zimmer

sonstiger Zwischenverwertung.

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch uns einschatzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren.

Objektbilder:

Schlafzimmer

DSC_7471
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Eckdaten

VERTRAUEN SCHAFF

> Etagenwohnung > 54,71 m? Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15081-SwXHw
> 3 Zimmer
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VERTRAUEN

Eckdaten
> 54,71 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15081-SwXHw

> Etagenwohnung

> Neu-Isenburg

> 3 Zimmer

main-estate.de
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Grundriss

Main Estate Immobilien GmbH
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> Etagenwohnung > 54,71 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15081-SwXHw

> 3 Zimmer

main-estate.de

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Andre Laux Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

- Telefon: +49 6102 7087800

. . . 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: vermietung@main-estate.de

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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