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Grof3zlugiges Wohn- und Geschaftshaus - Ihr neuer
Unternehmensstandort im Industriegebiet Sud
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Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1976

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 10,5

Wohnflache (ca.): 218 m?
Gesamtflache (ca.): 353 m?
Grundstucksflache (ca.): 395 m2

Sonstige Flache (ca.): 135 m?



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Neu-Isenburg

> 10,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Sonstige Flache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Terrasse

Dachform

Bauweise

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

Mehrfamilienhaus
63263 Neu-lsenburg
1976

2026

10,5

218 m?

353 m?2

395 m?

135 m2

3.200,- €

200,- €

nein

3.400,- €

10,20 €

3

ja

Satteldach

Massiv

5.0

Miete 200,- €/ Anzahl 5
1976

ja

27 m?

5

3

1

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett, Laminat
ja

modernisiert

ab sofort

Dieses vielseitig nutzbare Wohn- und Geschéftshaus im Gewerbegebiet
Sid von Neu-lsenburg bietet eine interessante Kombination aus

grofl3zuigiger Buroflache im Erdgeschoss und einem dartberliegenden
Wohnbereich tiber zwei Etagen. Die Immobilie eignet sich damit ideal fur
Unternehmen, die Wohnen und Arbeiten an einem Standort verbinden
mochten, oder fur Nutzer, die gro3zligige Flachen mit unterschiedlichen
Nutzungsmdglichkeiten suchen.

Im Erdgeschoss stehen ca. 135 m2 Biroflache zur Verfligung. Der
Eingangsbereich mit Empfang umfasst ca. 25,8 m2 und vermittelt bereits
beim Betreten einen grofRziigigen und reprasentativen Eindruck. Die
gesamte Buroflache ist mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Neben
drei separaten Biroraumen verfugt das Erdgeschoss uber einen grof3en
Aufenthaltsraum mit integrierter Theke, der alternativ ebenfalls als
zuséatzlicher Buroraum genutzt werden kann. Eine kleine Abstellkammer
bzw. Lagerflache sowie ein separates WC mit Urinal und Fenster
erganzen das Raumangebot.

Uber den Biiroflachen erstreckt sich der groRziigige Wohnbereich mit
insgesamt ca. 218 m2 Wohnflache, verteilt auf das 1. Obergeschoss und
das Dachgeschoss. Dabei entfallen ca. 115 m2 auf das 1. Obergeschoss
und ca. 103 m? auf das Dachgeschoss. Die beiden Wohnetagen kénnen
bei Bedarf optional in zwei separate Wohnungen aufgeteilt werden und
bieten dadurch eine hohe Flexibilitét hinsichtlich der Nutzung.

Das 1. Obergeschoss empfangt Sie mit einem besonderen
Wohnambiente. Ein Kachelofen mit integrierten Sitzgelegenheiten im
Flurbereich schafft einen auBergewdhnlichen Mittelpunkt. Neben einem
Schlafzimmer mit angrenzendem Arbeitszimmer stehen ein grof3ziigiges
Wohnzimmer sowie ein gro3er Kiichenbereich mit vorhandener
Einbaukiiche, passender Sitzecke und Tisch zur Verfugung. Ein
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Fenster sowie ein separater
Hauswirtschaftsraum mit besonders groem Waschbecken erganzen
diese Etage.

Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Terrasse mit ca. 27 m2
Flache. Eine elektrische Markise sorgt bei Bedarf fir angenehmen
Sonnenschutz, wahrend ein vorhandener Wasseranschluss die Nutzung
und Pflege des Aul3enbereichs erleichtert.

Das Dachgeschoss bietet weitere vielseitig nutzbare Raume. Hier
befinden sich unter anderem ein Schlafzimmer mit einer zusatzlichen
Hochbettetage bzw. Empore, ein weiteres Schlafzimmer mit direktem
Zugang zu einem Arbeitszimmer sowie ein zuséatzliches Arbeitszimmer,
das bei einer Aufteilung der Etage alternativ auch als Kiiche genutzt
werden koénnte. Zwei Badezimmer - eines davon mit Dusche und Fenster,
das zweite mit Eckbadewanne, Dusche und Fenster - sorgen fur
zusatzlichen Komfort.

Ein zusétzlicher Dachboden bietet weitere praktische Abstell- und
Lagermdglichkeiten. Ergéanzt wird das Angebot durch einen Kellerraum im

Untergeschoss.

Fir angenehmen Wohn- und Arbeitskomfort sorgt eine
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Neu-Isenburg

> 10,5 Zimmer

FuRbodenheizung, die in sémtlichen Bereichen bzw. Rdumen vorhanden
ist. Die Fenster wurden vollstandig erneuert und sind dreifach verglast,
wodurch die Immobilie auch hinsichtlich Warme- und Schallschutz
zeitgemalen Anforderungen entspricht.

Zur Immobilie gehéren fiinf Auf3enstellplatze, die fur insgesamt 200,00
EUR monatlich verpflichtend mit anzumieten sind. Dartiber hinaus besteht
optional die Méglichkeit, zusatzliche Lagerflachen in einer angrenzenden
Halle anzumieten.

Die Immobilie bietet damit eine auRergewdhnliche Kombination aus
Biro-, Wohn- und Lagerflachen und tiberzeugt insbesondere durch ihre
grofRziigige Dimensionierung, die flexible Aufteilung und die vielfaltigen
Nutzungsmdéglichkeiten. Ob als Unternehmensstandort mit
dartiberliegendem Wohnbereich, zur Kombination von Arbeiten und
Wohnen oder mit einer spateren Aufteilung in separate Wohneinheiten -
hier eréffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten.

Ausstattung:

- Wohn- und Geschéftshaus im Industriegebiet Sud in Neu-Isenburg
- Buroflache im Erdgeschoss: ca. 135 m2

- Empfangs-/Eingangsbereich: ca. 25,8 m2

- Gesamter Birobereich mit Fliesenboden

- Drei separate Birordume

- Grof3er Aufenthaltsraum mit Theke, alternativ als Buro nutzbar
- Kleine Abstellkammer / Lagerflache

- WC mit Urinal und Fenster

- Wohnflache uber 1. OG und Dachgeschoss: ca. 218 m2

- OG: ca. 115 m2 Wohnflache

- Dachgeschoss: ca. 103 m2 Wohnflache

- Wohnbereich optional in zwei Wohnungen teilbar

- Kachelofen mit Sitzgelegenheiten im Flurbereich des 1. OG

- Schlafzimmer mit angrenzendem Arbeitszimmer im 1. OG

- Grof3zligiges Wohnzimmer

- Grof3er Kuchenbereich mit Einbaukiiche, Sitzecke und Tisch

- Badezimmer im 1. OG mit Badewanne, Dusche und Fenster

- Hauswirtschaftsraum mit extra groBem Waschbecken

- Gro3e Terrasse mit ca. 27 m?

- Elektrische Markise auf der Terrasse

- Wasseranschluss auf der Terrasse

- Schlafzimmer mit Hochbettetage / Empore im Dachgeschoss
- Zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer im Dachgeschoss

- Arbeitszimmer bzw. optionaler Kiichenbereich im Dachgeschoss
- Zwei Badezimmer im Dachgeschoss

- Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Weiteres Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche und Fenster
- Zusétzlicher Dachboden

- Kellerraum im Untergeschoss

- FuBbodenheizung in allen Bereichen bzw. Raumen

- Vollstéandig erneuerte, dreifach verglaste Fenster

> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

- Funf AuRenstellplatze fur insgesamt 200,00 EUR monatlich,
verpflichtend

- Optional zusétzliche Lagerflache in angrenzender Halle anmietbar
- Vielféltige Nutzungsmdglichkeiten fir Wohnen und Gewerbe

Lagebeschreibung:

Das angebotene Objekt befindet sich im Gewerbegebiet Siid von
Neu-Isenburg, einem der attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet.

Mit seiner erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661
in 5-7 sowie die Innenstadt von Frankfurt am Main und der internationale
Flughafen in 10-15 Autominuten erreichbar. Gleichzeitig befinden sich
Walder und Wiesen in unmittelbarer Nahe zum Objekt, sodass ruhigen
und erholsamen Spaziergéngen nichts im Wege steht. Insgesamt wird
das Objekt somit jedem Anspruch gerecht und es muss kein Wunsch
offen bleiben. Sie kdnnen in einer angenehmen Umgebung schnell dem
Alltag entfliehen, sich entspannen und die Néhe der Natur suchen.

Gleichzeitig erreichen sie die internationale Metropole Frankfurt am Main
mit ihrem pulsierenden und aufregenden Leben sowie zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten in weniger als 15 Minuten mit dem Auto, der Bahn
oder dem Bus. Diverse Freizeitmdglichkeiten sowie Geschéafte aller Art fur
den taglichen Bedarf finden Sie fuBlaufig in unmittelbarer Umgebung.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner
haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimern, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

BILDER: Aus Griinden der Asthetik wurden u.U. manche Bilder mit Hilfe
von Kl optimiert.
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw

> 10,5 Zimmer

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung

lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. .

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer m{__ SL =
Immobilie professionell durch uns einschétzen. Unser professionelles _ - .
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufuhren.

Objektbilder: ?

Toilette (EG)

Eingangsbereich

=

Buro (EG)

Flur (EG)

©
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw
> 10,5 Zimmer

Biro / Kiiche (EG)

Biiro (EG)

: /L;"

Biiro / Aufenthaltsraum (EG)
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw

> 10,5 Zimmer

Treppenhaus (EG) : Terrasse (OG)
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Kiche (OG)
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Terrasse (OG)

Kiiche (OG)
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw

> 10,5 Zimmer

= -

Wohnzimmer (OG) Badezimmer (OG)

Wohnzimmer (OG) Schlafzimmer mit Arbeitszimmer (OG)

— MM X X

© lmmonia

Badezimmer (OG) Schlafzimmer mit Arbeitszimmer (OG)

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrae 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw
> 10,5 Zimmer ‘

Arbeitszimmer (OG)

_im |‘| aXX| 2028

© lmmania

Treppenhaus (DG) Schlafzimmer mit Zugang zum Arbeitszimmer (DG)
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw
> 10,5 Zimmer

Schlafzimmer mit Zugang zum Arbeitszimmer (DG) Schlafzimmer (DG)

Arbeitszimmer optional Kiiche (DG) Schlafzimmer (DG)

= [T XX

Arbeitszimmer optional Kiiche (DG) Badezimmer (DG)

© lmmania

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrae 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

> Mehrfamilienhaus
> Neu-Isenburg
> 10,5 Zimmer

Schlafzimmer mit Hochbett (DG) Dachboden

Schlafzimmer mit Hochbett (DG) Dachboden
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> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw

S 1N B Zimmaer

Hauswirtschaftsraum (OG)

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraBe 168-170 ° 63263 Neu-lsenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Neu-Isenburg
> 10,5 Zimmer

> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

Erdgeschoss

I~

=

MAIN ESTATE

s Lager/
Biiro/Aufenthaltsraum Zéi

Biro ler

T

)
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Main Estate Immobilien GmbH

Treppenhaus__:";

R

D T T T T e

Eingangsbereich

A

Grundriss EG

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg

Tel.: 061027087800

info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw
> 10,5 Zimmer
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MAIN ESTATE

Erdgeschoss
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Grundriss EG

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Neu-Isenburg

> 10,5 Zimmer

> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

1. Obergeschoss

Schlafzimmer

l Arbeitszimmer

‘IlI! (L7
O

]

N7

Treppenhaus

=

MAIN ESTATE

Wohnzimmer

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de

Grundriss OG
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> Mehrfamilienhaus > 218 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15121-SwXHw
> 10,5 Zimmer
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MAIN ESTATE

1. Obergeschoss
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Arbeitszimmer
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Treppenhaus

Grundriss OG

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg

Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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> Mehrfamilienhaus
> Neu-Isenburg
> 10,5 Zimmer

> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

Dachgeschoss

=

MAIN ESTATE

Schlafzimmer

[

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de

Schlafzimmer

Arbeitszimmer

Schlafzimmer

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss DG
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> Neu-Isenburg
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> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

Dachgeschoss

g
E

Schlafzimmer

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de

Grundriss DG
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Schlafzimmer
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“ Arbeitszimmer

Schlafzimmer

Exposéplan, nicht maBstablich
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> 218 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15121-SwXHw

> Mehrfamilienhaus

> Neu-Isenburg

> 10,5 Zimmer

Ansprechpartner:

Telefon: +49 6102 7087800
E-Mail: vermietung@main-estate.de

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800

Firmendaten:

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

63263 Neu-Isenburg

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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