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MAIN ESTATE

Kapitalanlage mit Potenzial: Mehrfamilienhaus mit
Anbau und grof3em Grundstuck

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 63846 Laufach

Baujahr: 1968

Zimmerzahl: 13

Wohnflache (ca.): 374,52 mz
Grundstucksflache (ca.): 1.411 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Dachform: Satteldach



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Laufach

> 13 Zimmer

> 374,52 m2 Wohnflache

i
L

> Objektnummer: 132811954-SwXHV;

Objekteckdaten: Befeuerung Gas
Objektart Mehrfamilienhaus Keller (ca.) 25,93 m?
Adresse 63846 Laufach Zustand gepflegt
Baujahr 1968 bezugsfrei ab sofort
Zimmerzahl 13 Provision fuir Kaufer 3,57 %
Wohnflache (ca.) 374,52 m2 Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des

Grundstiicksflache (ca.) 1411 m? beurkundeten Kaufpreises.

Kaufpreis 499.900,- €

Balkon ja

Terrasse ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Anzahl Garage / Stellplatz 6.0

Garage / Stellplatz Anzahl 6

Garage Anzahl 3

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergiebedarf 158,90 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2024-12-14
Energieausweis gliltig bis 13.12.2034

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1968
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Einliegerwohnung ja
Schlafzimmer 8
Badezimmer 4
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Teppich, Linoleum
Heizung Zentralheizung

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraRe 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> 374,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811954-SwXHv.

> Mehrfamilienhaus
> Laufach

> 13 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die angebotene Immobilie umfasst ein grof3zugiges Grundstick mit
einem Mehrfamilienhaus sowie einem Anbau in begehrter Wohnlage von
Laufach. Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1968 errichtet und seitdem
laufend gepflegt sowie instand gehalten, sodass es sich heute in einem
guten und gepflegten Gesamtzustand prasentiert. Beide Geb&audeteile
befinden sich in solider Bausubstanz und beherbergen insgesamt vier
Wohneinheiten.

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt stralRenseitig Uber eine Hofeinfahrt.
In der Mitte des weitlaufigen Areals befindet sich das Mehrfamilienhaus
mit drei abgeschlossenen Wohneinheiten. Der Hauseingang ist seitlich
gelegen und stufenlos Uber einen gepflegten Eingangsbereich erreichbar.
Im Inneren verbindet ein klassisch geschnittenes Treppenhaus samtliche
Etagen vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss.

Alle Wohnungen uberzeugen durch durchdachte, klassische Grundrisse
mit attraktiver Raumaufteilung. Im Dachgeschoss befindet sich eine
2-Zimmer-Wohnung, wéhrend die Einheiten im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss jeweils als gro3ziigige 4-Zimmer-Wohnungen gestaltet
sind. Jede Wohnung verfligt Uber ein Badezimmer sowie eine separate
Kiche. Die Erdgeschosswohnung bietet zusétzlich Zugang zum
Heizungsraum sowie eine grof3ziigige, einladende Terrasse. Im 1.
Obergeschoss erganzen ein separates WC und ein Balkon den
Wohnkomfort. Derzeit ist ausschlie3lich die Erdgeschosswohnung
vermietet.

Die Einheiten zeichnen sich durch helle, freundliche Raume und einen
gepflegten Zustand aus. GroRRzugige Zimmer bieten vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und lassen individuelle GestaltungsspielrAume
zu.

Im seitlichen Anbau befinden sich eine Doppelgarage mit zugehérigem
Kellerraum sowie eine weitere Wohneinheit. Diese umfasst drei Zimmer,
eine Kuche, ein Badezimmer sowie einen Balkon und ist ebenfalls tber
die Hofeinfahrt zugéanglich. Die Wohnung uberzeugt durch eine offene
und gut durchdachte Raumaufteilung.

Der groRzuigige und gepflegte Garten bietet ideale Voraussetzungen fur
erholsame Stunden im Freien - sei es im Kreise der Familie oder bei
geselligen Zusammenkinften mit Freunden.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit auRergewdhnlichem
Potenzial. Die Kombination aus attraktiven WohnungsgréRRen, solider
Bausubstanz und gefragter Lage macht dieses Objekt zu einer langfristig
interessanten Kapitalanlage - insbesondere vor dem Hintergrund
begrenzter Investitionsmdglichkeiten am Immobilienmarkt.

Ausstattung:

- Wohnlage: Laufach

- Gebaude: Mehrfamilienhaus mit Anbau

- Nutzung: Renditeobjekt / Mehrgenerationenhaus

- Renditepotential: hoch

- Grundstiicksflache gesamt: ca. 1.411,00 m?2

- Wohnflache: ca. 374,52 m?

- Soll-Miete gesamt: ca. 38.850,00 EUR p.a. (Nettokaltmiete)

- Garten: Ja

- Terrasse: Ja

- Balkon: Ja

- Anzahl: 2

- Bodenbelage: Fliesen, Linoleum, Teppichboden

- Wande: Tapete gestrichen

- Fenster: 2-fach verglast

- Rollladen: Ja

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Dach: Satteldach

- Verkehrsanbindung: exzellent (sdmtliche Autobahnen, Busse, Bahnen
und der Frankfurter Flughafen sind in wenigen Minuten erreichbar)

Die Wohnungen im Mehrfamilienhaus teilen sich wie folgt auf:

EG: 4-Zimmer-Wohnung mit Diele, Kiiche, Bad, Terrasse, Heizungsraum
ca.108,98 m2 Wohnflache

1. OG: 4-Zimmer-Wohnung mit Diele, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Balkon
ca.118,20 m2 Wohnflache

DG: 2-Zimmer-Wohnung mit Diele, Kiiche, Bad, ca. 79,65 m2 Wohnflache

Die Flache im Anbau teilt sich wie folgt auf:

EG: Eine Doppelgarage und ein Kellerraum ca. 74,76 m2 Nutzflache

1. OG: 3-Zimmer-Wohnung mit Diele, Kiiche, Bad, Balkon ca. 67,70 m?
Wohnflache

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Laufach liegt im Nordwesten Bayerns im unterfrankischen
Landkreis Aschaffenburg und tiberzeugt durch ihre attraktive Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Verkehrsanbindung. Eingebettet in
die reizvolle Mittelgebirgslandschaft des Spessarts, befindet sich der Ort
im sogenannten Vorspessart und geht in Richtung Osten in den
Hochspessart Uber - eine Region, die fiir ihre weitlaufigen Walder, Hugel
und hohen Freizeitwert bekannt ist.

Die nahegelegene Stadt Aschaffenburg ist in etwa 15 Minuten erreichbar
und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-,
Bildungs- und Arbeitsmdglichkeiten. Uber die BundesstralRe B26 sowie
die Autobahn A3 besteht zudem eine schnelle Anbindung in Richtung
Frankfurt am Main und Wirzburg. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut: Der Bahnhof Laufach liegt an der wichtigen Bahnstrecke
Frankfurt-Wirzburg und gewahrleistet eine bequeme Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Laufach selbst prasentiert sich als familienfreundliche Wohngemeinde mit
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Laufach
> 13 Zimmer

gewachsener Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sowie ein reges Vereinsleben sind vor Ort
vorhanden. Gleichzeitig bietet die unmittelbare Umgebung zahlreiche
Mdoglichkeiten fiir Freizeit und Erholung - ob Wandern, Radfahren oder
Naturgenuss im Spessart.

Die Kombination aus ruhiger, griiner Lage und gleichzeitig guter
Erreichbarkeit der wirtschaftsstarken Rhein-Main-Region macht Laufach
zu einem besonders attraktiven Wohnstandort.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht, die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir, wenn Sie als nattrliche Person handeln, nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

BILDER: Aus Griinden der Asthetik wurden u.U. manche Bilder mit Hilfe
von Kl optimiert.

HINWEIS: Sollten mehrere Kaufzusagen zur angebotenen Immobilie /
Grundstuick vorliegen, hélt sich der Eigentimer das Recht vor, von einem
Verkaufsangebot auf ein Bieterverfahren zu wechseln.

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch uns einschétzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufuhren.

> 374,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811954-SwXH

6/to bikko = Toby Koch

Objektbilder:

Kiiche DG

Schlafzimmer DG

k]
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache
> Laufach > Objektnummer: 132811954-SwXH
> 13 Zimmer

Badezimmer DG

Treppenhaus

Badezimmer DG Wohnzimmer 1. OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache
> Laufach > Objektnummer: 132811954-SwXHvi
> 13 Zimmer

Wohnzimmer 1. OG Arbeitszimmer 1. OG

Kinderzimmer 1. OG

Schlafzimmer 1. OG Kuche 1. OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache
> Laufach > Objektnummer: 132811954-SwXHvi

"
)

> 13 Zimmer

.

=

STt

< Badezimmer 1. OG

Flur Anbau

Wohnzimmer Anbau
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Eckdaten
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> Mehrfamilienhaus

> Laufach

> 13 Zimmer

Terrasse EG

Kiche Anbau

Balkon Anbau

Garten

Dachboden Anbau
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Laufach
> 13 Zimmer

I

i

Gartenansicht

Hausansicht
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Laufach
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache

> Laufach
> 13 Zimmer

> Objektnummer: 132811954-SwXHuvi

63846 Laufach, Bayern, DE |m| mqgicplqn
GESAMTFLACHE: 533.21 m? - WOHNFLACHE: 374.52 m? - ETAGEN: 5
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Haftungsbeschrinkungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3 4m
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Grundriss EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache

E‘
&)

> Laufach > Objektnummer: 132811954-SwXHvi ‘
> 13 Zimmer

. 63846 Laufach, Bayern, DE ﬁ magicpk‘.m

GESAMTFLACHE: 533.21 m? - WOHNFLACHE: 374.52 m? - ETAGEN: 5
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Haftungsbeschrinkungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3 4m
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Grundriss 1. OG

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrae 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache
> Laufach
> 13 Zimmer

) 63846 Laufach, Bayern, DE |m| mqgicplqn
GESAMTFLACHE: 533.21 m? - WOHNFLACHE: 374.52 m? - ETAGEN: 5
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Haftungsbeschrinkungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3 4m
' 1:84
Page 4/6

Grundriss DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache
> Laufach

> 13 Zimmer

.
_ 63846 Laufach, Bayer, DE Iml maglcplcm
GESAMTFLACHE: 533.21 m - WOHNFLACHE: 374.52 m? - ETAGEN: §

¥ EG Anbau GESAMTFLACHE: 74.76 m? - WOHNFLACHE: 0,00 m? -
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Haftungsbeschrinkungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3 4m
' 1:84
Page 5/6

Grundriss EG Anbau

Main Estate Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 374,52 m2 Wohnflache

i
L3}

> Laufach > Objektnummer: 132811954-SwXHv:
> 13 Zimmer

.
63846 Laufach, Bayern, |m| magicplan
GESAMTFLACHE: 533.21 m? - WOHNFLACHE: 374.52 m? - ETAGEN: 5
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Haftungsbeschrinkungen gelten gemal den Vertragsbestimmungen 0 1 2 3 4m
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Grundriss 1. OG Anbau

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstrae 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg

Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Laufach

> 13 Zimmer

Ansprechpartner:

err Philipp Hainlein

‘Telefon: +49 6102 7087800
Mobil: +49 162 7725555
E-Mail: hainlein@main-estate.de

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraBe 168-170 ° 63263 Neu-lsenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de

> 374,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811954-SwXHv:

Firmendaten:

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

63263 Neu-Isenburg

Tel.: +49 (0) 6102 /7087 800
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das

Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000
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