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Komfortabel wohnen im EG: Sanierter Wohntraum
fir Paare & Singles

-
— <

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1995

Letzte Modernisierung: 2025
Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 109,53 m?
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 1.500,- €
Anzahl Garage / Stellplatz: 1.0

Main Estate Immobilien GmbH

BahnhofstraBe 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg ° Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neu-Isenburg
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz

Garage

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

:

> 109,53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15104-SwXHw

Erdgeschosswohnung
63263 Neu-lsenburg
1995

2025

2

109,53 m2

1.300,- €

200,- €

ja

1.500,- €

4.200,- €

1.0

Miete 50,- € / Anzahl 1
Miete 100,- €/ Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Erdgas schwer

61,20 kWh / (m?*a)
2024-08-08
07.08.2034

ab dem 1.5.2014

ja

1995

Wohngebaude

1

1

Fliesen, Kunststoff
Zentralheizung

Gas

ja

vollsaniert

sofort

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese hochwertig sanierte
2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten

main-estate.de

Mehrfamilienhauses tberzeugt durch klare Linien, eine durchdachte
Raumaufteilung und moderne Ausstattung - ideal fir alle, die stilvolles
Wohnen mit funktionalen Details kombinieren mochten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit
direktem Zugang zum Schlafzimmer, das zusétzlich tber eine
abgetrennte Ankleide verfugt - perfekt geeignet fir einen begehbaren
Kleiderschrank oder zuséatzliche Stauflache. Die bodentiefen Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und ein angenehmes Raumgefuhl.

Der Kuichenbereich ist separat angelegt und bietet ausreichend Platz fur
eine von lhnen selbst einzubringende Einbaukiiche. Gestalten Sie diesen
Raum ganz nach Ihren Vorstellungen und Bedurfnissen. Durch seine
GroRRzuigigkeit eignet sich der Kiichenraum zudem ideal als zusétzlicher
Essbereich fur gesellige Runden oder entspannte Abendessen.

Das Tageslichtbad ist modern gefliest und mit einer fast bodengleichen
Dusche ausgestattet. Zwischen Kiiche und Badezimmer befindet sich der
Hauswirtschaftraum / die Abstellkammer. Hier finden zudem
Waschmaschine und Trockner ihren festen Platz - komfortabel und
platzsparend geldst. Erganzt wird das Raumangebot durch zusétzliches
Gaste-WC - ein echtes Plus an Alltagstauglichkeit.

Moderne Designbdden in Holzoptik, neue Fenster sowie eine effiziente
FuBbodenheizung unterstreichen den hochwertigen Sanierungsstandard
und bieten zeitgemafien Wohnkomfort.

Optional kdnnen ein AuBenstellplatz sowie eine Garage angemietet
werden - ideal fur Berufspendler oder Fahrzeuge mit héherem
Platzbedarf.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Einzelpersonen, Paare oder
Menschen im Homeoffice, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen
mdchten - unweit von Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln
und grinem Umfeld.

Ausstattung:

- 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

- Wohnflache: ca. 109,53 m?

- Erstbezug nach Sanierung

- FuBbodenheizung

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Tageslichtbadezimmer mit begehbarer Dusche

- Hauswirtschaftsraum mit Wasch- und Trocknerstellplatz
- Designboden im Wohnbereich

- Fliesen im Badezimmer

- Neue Fenster

- Glasfaseranschluss im Haus vorhanden

- AuBBenstellplatz fur zzgl. 50,00 EUR pro Monat (optional)
- Garage fur zzgl. 100,00 EUR pro Monat (optional)
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neu-Isenburg

> 2 Zimmer

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich im Osten von Neu-Isenburg,
einem der attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet. Mit seiner
erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661 in 5-7
sowie die Innenstadt von Frankfurt am Main und der internationale
Flughafen in 10-15 Autominuten erreichbar.Gleichzeitig befinden sich
Walder und Wiesen in unmittelbarer Nahe zum Objekt, sodass ruhigen
und erholsamen Spaziergangen nichts im Wege steht. Insgesamt wird
das Objekt somit jedem Anspruch gerecht und es muss kein Wunsch
offen bleiben. Sie kénnen in einer angenehmen Umgebung schnell dem
Alltag entfliehen, sich entspannen und die Néhe der Natur suchen.Die
internationale Metropole Frankfurt am Main mit ihrem pulsierenden und
aufregenden Leben sowie zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten erreichen
Sie in weniger als 15 Minuten mit dem Auto, der Bahn oder dem Bus.
Diverse Freizeitmdglichkeiten sowie Geschéfte aller Art fur den taglichen
Bedarf finden Sie fu3laufig in unmittelbarer Umgebung.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht, die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir, wenn Sie als naturliche Person handeln, nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch uns einschatzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.

Objektbilder:

V)|
l; ;‘;‘ VERTRAUEN SCHAFF

> 109,53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15104-SwXHw

main-estate.de

Wohnbereich

Schlafzimmer
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Eckdaten I,

> Erdgeschosswohnung > 109,53 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15104-SwXHw
> 2 Zimmer
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Ankleidebereich und Schlafzimmer Kiichenbereich
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Kichenbereich Beispiel Einbaukiiche (KI generiert) Hofansicht
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neu-Isenburg

)

Gaste-WC

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
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> 109,53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15104-SwXHw

[

VERTRAUEN SCHAFF
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Neu-Isenburg
> 2 Zimmer

> 109,53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 15104-SwXHw

Erdgeschoss

Bad
=
Flur
Absﬁ,‘
Kiche/Esszimmer

.. Heizung

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrae 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800

g IME

\ / MAIN ESTATE

Schlafzimmer Ankleide

Treppenhaus

Flur Wohnzimmer

Vorflur

Evnnrhmlan aickhs mallecsshiisk

Grundriss
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Edeaten ,l;V‘UH VERTRAUEN SCHAFF

> Erdgeschosswohnung > 109,53 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15104-SwXHw
> 2 Zimmer
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Erdgeschoss N/ MAIN ESTATE
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Flur [

.. Heizung
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Wohnzimmer
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Flur

D Kiche/Esszimmer

Cvmarimlan aicht amaflesihiick

Grundriss mit Beispielmdblierung
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Edeaten = VERTRAUEN SCHAFF

> Erdgeschosswohnung > 109,53 m2 Wohnflache
> Neu-Isenburg > Objektnummer: 15104-SwXHw

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Andre Laux Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

Telefon: +49 6102 7087800

. . . 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: vermietung@main-estate.de

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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