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Viel Platz und Maoglichkeiten - Einfamilienhaus in
Neu-Isenburg

VERTRAUEN SCHAR"

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 63263 Neu-Isenburg
Baujahr: 1954

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 103 m?
Nutzflache (ca.): 52 m2
Grundstucksflache (ca.): 797 m2
Anzahl Etagen: 2

Dachform: Satteldach




Eckda.ter]— = VERTRAUEN SCHAFF

> Einfamilienhaus > 103 m2 Wohnflache

> Neu-Isenburg > Objektnummer: 132811955-SwXHv '

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 63263 Neu-Isenburg
Baujahr 1954
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 103 m?
Nutzflache (ca.) 52 m2
Grundstiicksflache (ca.) 797 m2
Kaufpreis 749.900,- €
Anzahl Etagen 2
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Anzahl Garage / Stellplatz 1.0
Garage / Stellplatz Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol
Endenergiebedarf 518,80 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2025-04-09
Energieausweis gliltig bis 08.04.2035

Energieausweis Jahrgang

ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1954
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Bodenbelag Fliesen, Teppich
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand teil / vollrenovierungsbedrftig
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3,57 %

Provisionshinweis  Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten Kaufpreises

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstrafle 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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> Einfamilienhaus
> Neu-Isenburg
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Charmantes Ein-/ Zweifamilienhaus mit groBem Grundstick - Sanierung
oder Neubau nach lhren Wiinschen!

Dieses Gebéaude bietet mit einer Wohnflache von ca. 103 m2 und einem
beeindruckenden Grundstiick von 797 m? vielseitige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Ob eine umfassende Kernsanierung oder ein
Abriss mit anschlieBendem Neubau - hier kénnen Sie Ihre Wohntrdume
verwirklichen!

Lage & Potenzial:

Das Haus befindet sich in der begehrten Wohnlage Neu-lsenburg /
Buchenbusch bietet mit einer Gesamtflache von ca. 797 m?
hervorragendes Potenzial fur eine Neubebauung. Laut Auskunft des
Bauamts besteht die Mdglichkeit, das Grundstiick mit einem
Einfamilienhaus, einer Doppelhaushélfte oder einem Mehrfamilienhaus zu
bebauen. Die Beurteilung erfolgt gemaf § 34 BauGB
(Nachbarschaftsbebauung), sodass sich das Bauvorhaben harmonisch in
die Umgebung einfugt.

in einer attraktiven Wohngegend, die eine hervorragende Anbindung an
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel bietet. Die
ruhige und familienfreundliche Umgebung macht dieses Grundstiick
besonders wertvoll - ideal fur Kapitalanleger oder Bauherren mit
individuellen Vorstellungen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erschaffen Sie lhr neues Zuhause oder
ein lohnenswertes Investment nach lhren eigenen Winschen!

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir [hnen gerne
zur Verfugung.

Ausstattung:

- Wohnlage: begehrte Lage von Neu-Isenburg

- Gebaude: Ein-/ Zweifamilienhaus mit groRem Garten

- Wohnflache: ca. 103 m?

- Nutzflache: ca. 52,00 m?

- Grundstucksflache: ca. 797 m?

- Keller: Ja (Waschkeller, Heizungskeller und grof3ztigiger Kellerraum)
- Bodenbelage: Teppich und Fliesen

- Fenster: 2-fach verglast, Kunststoff

- Heizung: Ol-Zentralheizung

- Terrasse: Ja (nach Siiden ausgerichtet)

- Garten: Ja (hach Suden ausgerichtet)

- Verkehrsanbindung: exzellent (sdmtliche Autobahnen, Busse, Bahnen
und der Frankfurter Flughafen sind in wenigen Minuten erreichbar)

Lagebeschreibung:

:

> 103 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811955-SwXH

main-estate.de

Das angebotene Objekt befindet sich im Buchenbusch in Neu-Isenburg,
einem der attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet. Mit seiner
erstklassigen Wohnlage sind die Autobahnen A3, A5 und A661 in 7 sowie
die Innenstadt von Frankfurt am Main und der internationale Flughafen in
15 Autominuten erreichbar.

Gleichzeitig befinden sich Walder und Wiesen in unmittelbarer Nahe zum
Objekt, sodass ruhigen und erholsamen Spaziergangen nichts im Wege
steht. Insgesamt wird das Objekt somit jedem Anspruch gerecht und es
muss kein Wunsch offen bleiben.

Sie kdnnen in einer angenehmen Umgebung schnell dem Alltag
entfliehen, sich entspannen und die Nahe der Natur suchen. Gleichzeitig
erreichen sie die internationale Metropole Frankfurt am Main mit ihrem
pulsierenden und aufregenden Leben sowie zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten in weniger als 15 Minuten mit dem Auto, der Bahn
oder dem Bus.

Diverse Freizeitmdglichkeiten sowie Geschéfte aller Art fur den taglichen
Bedarf finden Sie naturlich auch in unmittelbarer Umgebung.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht, die Identitét des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir, wenn Sie als naturliche Person handeln, nach § 11
Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

EIGENTUMERSERVICE: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen.
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch uns einschétzen. Unser professionelles
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
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bestmdglich zusammenzufihren.

BILDER: Aus Griinden der Asthetik wurden u.U. manche Bilder mit Hilfe
von Kl optimiert.

Objektbilder:

Garten und Seitenansicht

Wohnzimmer

Y| Esszimmer Anbau EG
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Treppenhaus
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Schlafzimmer DG

Zimmer DG Flur DG
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Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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Ansprechpartner:

err Marius Pomorski

- Telefon: +49 6102 7087800
Mobil: +49 177 3189650
E-Mail: pomorski@main-estate.de

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstral3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg
Tel.: 061027087800

VERTRAUEN SCHAFF

> 103 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 132811955-SwXHv

Firmendaten:

Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

63263 Neu-Isenburg

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

info@main-estate.de ° www.main-estate.de
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