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Vielseitiges 51 m? Gewerbestudio: Raum fur
Kreativitat und Innovation
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ECKDATEN ?

Objektart: Buroflache
Adresse: 63303 Dreieich
Zimmerzahl: 1

Biroflache (ca.): 51 mz
Nebenkosten (ca.): 100,- €
Warmmiete (ca.): 800,- €
WC: 1

Bodenbelag: Kunststoff

Zustand: modernisiert

Main Estate Immobilien GmbH

Bahnhofstraf3e 168-170 ° 63263 Neu-Isenburg ° Tel.: 061027087800
info@main-estate.de ° www.main-estate.de



Eckdaten

> Biroflache
> Dreieich
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Buroflache
Adresse 63303 Dreieich
Zimmerzahl 1
Biroflache (ca.) 51 m2
Kaltmiete 700,- €
Nebenkosten (ca.) 100,- €
Warmmiete (ca.) 800,- €
Kaution 2.100,- €
wcC 1
Bodenbelag Kunststoff
Zustand modernisiert

Provision fur Mieter 3 Netto-Kaltmieten (zzgl. MwSt.)

Objektbeschreibung:

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie bietet mit ca. 51 m? eine ideale
Flache fur kreative Ideen und geschaftliche Innovationen. Mit seiner
offenen Gestaltung und flexiblen Nutzungsmaglichkeiten ist dieses Studio
perfekt geeignet, um lhren unternehmerischen Visionen Raum zu geben.

Raumaufteilung:

Beim Betreten des Studios erwartet Sie eine grof3ziigige, offene Flache,
die lhnen viel Platz fir die Verwirklichung lhrer Geschéftskonzepte bietet.
Die vielen und groRen Fenster tragen dazu bei, dass der Raum
lichtdurchflutet und einladend wirkt. Zusatzlich ermdglicht Thnen die offene
Struktur, den Raum nach lhren individuellen Bedurfnissen und
Anforderungen einzurichten und anzupassen.

Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten:

Dieses Studio bietet eine breite Palette von Nutzungsmdglichkeiten. Ob
als Kreativstudio, Biro, Showroom, Atelier oder Workshop-Bereich - die
Gestaltungsfreiheit ermdglicht es Ihnen, den Raum an lhre geschaftlichen
Anforderungen anzupassen. Die offene Flache fordert die
Zusammenarbeit und den Austausch von Ideen.

Ideal fir:

- Kreative Studios und Ateliers

- Buroflachen und Startups

- Ausstellungsraume und Showrooms
- Workshop- und Schulungsbereiche
- Innovationszentren und Coworking

Ausstattung:

- Gewerbeflache: ca. 51 m?

> 51 m2 Flache
> Objektnummer: 1576-SwXHw

- Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

- Kaltmiete: 700,00 EUR

- Offenes Raumkonzept fur flexible Gestaltungsmdoglichkeiten

- GroR3e Fenster sorgen fur eine helle und einladende Atmosphéare
- Zentrale Lage in Dreieich mit guter Erreichbarkeit

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fiir verschiedene Branchen

Lagebeschreibung:

Das angebotene Objekt befindet sich in Dreieich-Sprendlingen, einem der
attraktivsten Standorte im Rhein-Main-Gebiet. Mit seiner erstklassigen
Lage und der Nahe zu den Autobahnen A3, A5 und A661 sind die
Innenstadte von Frankfurt und Darmstadt sowie die Hauptbahnhofe und
der internationale Flughafen Frankfurt am Main in jeweils 15-20
Autominuten erreichbar. Insgesamt wird das Objekt somit jedem
Anspruch gerecht und es muss kein Wunsch offen bleiben.

Sonstiges:

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Main Estate
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner
haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimern, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

EIGENTUMERSERVICE:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch uns
einschatzen. Unser professionelles Netzwerk erméglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Biroflache > 51 m2 Flache
> Dreieich > Objektnummer: 1576-SwXHw
> 1 Zimmer
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Gewerbeflache Badezimmer
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Eckdaten

> Biroflache > 51 m2 Flache

> Dreieich > Objektnummer: 1576-SwXHw

> 1 Zimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Buroflache > 51 m2 Flache
> Dreieich > Objektnummer: 1576-SwXHw

> 1 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Biroflache > 51 m2 Flache

> Dreieich > Objektnummer: 1576-SwXHw

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Andre Laux Main Estate Immobilien GmbH
Bahnhofstral3e 168-170

- Telefon: +49 6102 7087800

. . . 63263 Neu-Isenburg
E-Mail: vermietung@main-estate.de

Tel.: +49 (0) 6102/ 70 87 80 0
E-Mail: info@main-estate.de
Internet: www.main-estate.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Marius Pomorski
Felix Schamschula

Registergericht: Amtsgericht Offenbach am Main
Registernummer: HRB 47116
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 290 218 708

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt des Landkreises Offenbach am Main.

Zustéandige Aufsichtsbehdrde
Landrat Kreis Offenbach
Postfach, 63128 Dietzenbach
Telefon: 06074 / 8180-1000

lhre Notizen:

Main Estate Immobilien GmbH
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